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Uvod:

Méstsky ufad Turnov, odbor rozvoje mésta (dale jen pofizovatel) na zakladé § 55 odst. 1
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (dale jen
stavebni zakon) zpracoval navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Vlastibofice (dale jen
navrh zpravy).

Nalezitosti obsahu navrhu zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci €innosti, v plathém znéni.

Uzemni plan (UP) Vlastibofice byl vydan Zastupitelstvem obce Vlastibofice dne 12.09.2012.
Uginnosti UP Vlastibofice nabyl dne 03.10.2012.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem pro uzemni planovani za obec Vlastibofice
s panem Ing. Beksou pfi zpracovani navrhu zpravy zohlednil nové skute¢nosti v izemi zjisténé
pfi terénnim prizkumu, aktualni data z katastru nemovitosti a data poskytnuta prislusSnym
stavebnim Ufadem. Déle byl provéFen soulad s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky,
ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen PUR CR), se Zasadami Uzemniho rozvoje Libereckého
kraje (dale jen ZUR LK) a Uzemné analytickymi podklady obce s rozsifenou ptisobnosti
Turnov (dale jen UAP).

A. Vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu Vlastibofice véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Vlastiboftice

Rozvoj izemi obce UP Vlastibofice vydany Zastupitelstvem obce Vlastibofice dne 12.09.2012
fesil pfedevsim navrzenim ploch pro bydleni a vefejnou infrastrukturu.

Na zakladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP od jeho vydani v roce 2012
naplfiovan takto:

Demograficky vyvoj po&tu obyvatel v obci Vlastibofice za uplynulé obdobi (idaje z CSU):

Stav k 31.12. Pocet obyvatel Prirstek celkovy
2012 244 0

2013 259 15

2014 280 21

2015 285 5

Celkem 41

Za uplynulé 4 leté obdobi byl v obci pfirastek 41 obyvatel.

Vyhodnoceni zastavéného Uzemi

Vyuziti zastavéného uzemi spocCiva pfedevsim ve stavebnich upravach a zménach stavajicich
staveb na bydleni a rekreaci v€etné doplfikovych staveb. Vystavba nového rodinného domu
probéhla napf. na pozemkové parcele Cislo (p.p.¢€.) 45 a 709/2 v k.u. Vlastibofice.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch

SV - Plochy smiSené obytné - venkovské

Oznaceni plochy Vymeéra (ha) | VyuZiti plochy Vyhodnoceni vyuZiti
z2 1,08 — 0%

Z3 0,34 1RD 100 % — st. 502

Z4 0,65 — 0%
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Z5 0,61 — 0%

Z6 0,20 — 0%

Z7 0,43 — 0%

712 0,41 — 0%

Z13 0,32 — 0%

Z14 0,84 — 0%

Z20 0,39 — 0%

721 0,78 — 0%

726 0,32 — 0%

227 0,71 — 0%

Z28 0,23 1RD 100 % —st. 510
Z29 0,22 — 0%

Z30 0,33 — 0%

Z31 0,35 jina stavba 50 %

Z32 0,18 — 0%

Z35 1,24 1RD 30 % —st. 504
Z36 1,16 1RD 30 % —st. 513
Z38 0,61 2 RD 60 % — st. 488, 512
Z40 1,56 — 0%

Z41 0,68 — 0%

Plochy ob&anského vybave

ni — vefejna infrastruktura (OV)

Oznaceni plochy

Vyméra (ha)

Vyuziti plochy

Vyhodnoceni vyuziti

Z10

0,51

0 %

Plochy ob&anského vybave

ni — té€lovychovna a sportovni zafiz

eni (OS)

Oznaceni plochy

Vyméra (ha)

Vyuziti plochy

Vyhodnoceni vyuziti

Z8

0,15

0%

Z39

0,08

0%

Plochy technické infrastruktury (TI)

Oznaceni plochy

Vyméra (ha)

Vyuziti plochy

Vyhodnoceni vyuZiti

Z9

0,21

0%

Plochy dopravni infrastruktury (DS)

Oznaceni plochy

Vymeéra (ha)

Vyuziti plochy

Vyhodnoceni vyuziti

Z16 0,48 — 0%
Z17 0,15 — 0%
Z18 0,24 — 0%
Z19 0,21 — 0%
Z33 0,38 — 0%
734 0,13 — 0%
Z37 0,15 — 0%

Plochy zelené (ZP)

Oznaceni plochy

Vyméra (ha)

Vyuziti plochy

Vyhodnoceni vyuziti

Z1 1,06 — 0%
Z11 0,55 — 0%
Z15 0,33 — 0%
222 0,13 — 0%
Z23 0,11 — 0%
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Na zakladé informaci obce, stavebniho Gfadu PfiSovice a pochlizky v terénu pofizovatel UP
Vlastibofice zjistil, Ze za uplynulé obdobi od vydani UP bylo dokon&eno v zastavitelnych
plochach pouze 6 rodinnych domu. Takto byly vyuzity plochy Z3, 228, Z35, Z36, a to vystavbou
vzdy 1 rodinného domu. V ploSe Z38 probéhla vystavba 2 rodinnych domu.

PFi zohlednéni polohy obce jsou zastavitelné plochy pro bydleni vymezené v izemnim planu
dostacujici. Obec Vlastibofice v sou¢asné dobé nepozaduje vymezeni dalSich zastavitelnych
ploch pro bydleni.

Redukce zastavitelnych ploch nebude provadéna, jejich nabidkou jsou vytvofeny predpoklady
pro stabilizovani zakladu obyvatel s pfirozenou vazbou k mistu a pro dal§i mozny rozvoj obce.
Neni tfeba v UP VlastiboFice ménit navrzené funkéni vyuZiti ploch v nezastavéném Gzemi.

Vyhodnoceni ploch pfestavby

V uzemnim planu jsou vymezeny plochy ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo
opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi, rekonstruk&nich a rekultivaénich zasahu do
uzemi.

Oznaceni | Funkéni zafazeni Vyuziti Vyhodnoceni
plochy plochy vyuziti

P1 PV — vefejna prostranstvi — 0 %

P2 OS — Obcanské vybaveni — télovychovna a — 0 %

sportovni zafizeni

P3 SV — plochy smiSené obytné - venkovské — 0%

P4 DS — plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni — 0%

P5 OV - ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura | — 0%

P6 W — plochy vodni a vodohospodarské — 0%

Vyhodnoceni vefejné prospésnych staveb a verejné prospéSnych opatreni

Uzemnim planem jsou vymezeny vefejné prospésné stavby a opatieni, pro ktera Ize prava
k pozemkim vyvlastnit:

Vefejné prospésné stavby a opatfeni nebyly doposud realizovany.

Vefejné prospésné stavby — dopravni infrastruktury:

Oznaceni plochy popis Moznost uplatnéni prava ve
prospéch
wD1 mistni komunikace (Z17) Obec Vlastibofice
wD2 mistni komunikace (Z18) Obec Vlastibofice
WD3 mistni komunikace (Z19) Obec Vlastibofice
WDA4 obnova mistni komunikace | Obec Vlastibofice
(Z234)
WD5 mistni komunikace (Z33) Obec Vlastibofice

Vefejné prospésné stavby — technické infrastruktury:

Oznaceni plochy popis MozZnost uplatnéni prava ve
prospéch
WT1 Cistirna odpadnich vod (Z9) | Obec Vlastibofice
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Vefejné prospésSné opatfeni — zalozeni prvkl Uzemniho systému ekologické stability,
rotipovodriova opatieni:

Oznaceni plochy popis Moznost uplatnéni prava ve
prospéch

RC 1247 prvky USES - regionalni | Ceska republika
biocentrum

P29a koridor pro realizaci | Ceska republika
protipovodiiovych opatfeni
(KPO1)

P29b koridor pro realizaci | Ceska republika
protipovodiiovych  opatfeni
(KPO2)

Uzemnim planem jsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby a opatfeni, pro ktera Ize
k pozemk(m uplatnit pfedkupni pravo:

Vefejné prospésné stavby — ob&anského vybaveni:

Oznaceni plochy popis MozZnost uplatnéni prava ve
prospéch
POl obcCanské vybaveni — | Obec Vlastibofice

télovychovna a sportovni
zafizeni (Z8)

PO2 obcCanské vybaveni — | Obec Vlastibofice
matefska Skola (Z10)

Vefejna prostranstvi:

Oznaceni plochy popis Moznost uplatnéni prava ve
prospéch
PP1 verejna prostranstvi (P1) Obec Vlastibofice

Vyhodnoceni podminky zpracovani uzemnich studii

V UP je pro rozhodovani o zménach vyuziti u ploch Z2 a Z14 podminka zpracovani tzemni
studie. Lhata pro pofizeni tzemnich studii je 6 let od nabyti G&innosti UP. Uzemni studie nebyly
doposud pofizeny.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP Vlastibofice vydan (§ 5 odst.
6 stavebniho zakona)

Dne 1.1.2013 nabyla ucinnosti novela stavebniho zakona, v&etné jejich provadécich predpisu.
Soulad s uzemné nadfazenou dokumentaci kraje Zasadami uzemniho rozvoje Libereckého
kraje a s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1 je soudasti
kap. C. viz. nize.

Dle zjisténi pofizovatele nedoslo na uzemi obce Vlastibofice ve sledovaném obdobi k zasadni
zméné podminek, na zakladé kterych byl UP Vlastibofice vydan.

Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj
uzemi

Béhem sledovaného obdobi nebyly pfi realizaci jednotlivych zaméru zjistény zadné negativni
dopady na udrZitelny rozvoj uzemi. Dosavadni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani
kulturni hodnoty uzemi.
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B. Problémy k feseni v Uzemnim planu Vlastibofice vyplyvajici z Uzemné analytickych
podkladii obce s rozSifenou plsobnosti Turnov.

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou pasobnosti Turnov byly pofizeny v souladu

s § 25 — 29 stavebniho zakona. UAP, respektive jejich &ast Podklad pro rozbor udrzitelného

rozvoje Uzemi, jsou pribézné aktualizovany. K 31. 12. 2014 byla provedena 3. aktualizace

UAP ORP Turnov, ze které vyplyva k feseni v UP:

Problémy k feseni v UP:

1. Prijeti opatfeni ke zvySovani vodniho potencialu Uzemi zejména v souvislosti
s omezovanim moznych dopadu klimatické zmény, spojenych s poklesem hladin spodnich
vod. PUsobit k hospodarnému vyuzivani vodnich zdroja v tzemi.

2. Lokalizace protipovodriovych opatfeni v krajiné, obnova nebo budovani novych drobnych
nadrzi k zadrZzovani vody v uzemi a omezovani rozsahu povodni — posilovani retenéni a
akumulaéni kapacity Uzemi revitalizaci vodnich toku.

3. Vyhodnotit plochy Gzemniho systému ekologické stability (USES) vymezené v UP
a v pfipadé potfeby navrhnout jejich zménu a optimalizaci.

Vyhodnoceni problém:

ad.1l. Pfijeti opatfeni ke zvySovani vodniho potenciadlu uzemi bylo fedeno iz v ramci
projednavani navrhu UP Vlastibofice a odsouhlaseno.

ad.2. Lokalizace protipovodiiovych opatfeni v krajiné a dalSi bylo feSeno jiz v ramci
projednavani navrhu UP Vlastibofice a odsouhlaseno. UP vymezil koridory pro realizaci
protipovodriovych opatfeni — KPO1 a KPO2.

ad.3. Prvky USES byly provéfeny jiz v ramci projednavani navrhu UP Vlastibofice
a odsouhlaseny dotéenym organem hgjiciho vefejné zajmy z hlediska ochrany pfirody
a krajiny. UP vymezil s upfesnénim skladebné prvky USES regionalniho a lokalniho
vyznamu — plochy biocenter a trasy biokoridoru.

C. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Vlastibotice s Politikou tizemniho rozvoje CR,
ve znéni Aktualizace €. 1 a Zasadami uzemniho rozvoje Libereckého kraje.

Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1
Vyuziti Uzemi je UP Vlastibofice navrzeno tak, aby byl umoznén hospodaisky rozvoj
uzemi, zajiSténa kvalita Zivota obyvatel, nebyl ohroZen krajinny raz a nebylo branéno
prostupnosti krajiny. ReSené Uzemi nelezi v z4dné rozvojové oblasti, v rozvojové ose, a
ani ve specifické oblasti vymezené PUR CR. Uzemni plan je v souladu s obecnymi
poZadavky na rozvoj uzemi.

Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Libereckého kraje
V Zasadach uzemniho rozvoje Libereckého kraje, které zpfesfuji vymezeni rozvojovych
oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR CR a vymezuji dal$i rozvojové oblasti a
rozvojoveé osy, neni uzemi obce Vlastibofice do nich zahrnuto.

Z hlediska uzemniho systému ekologické stability se na uzemi obce nachazi regionalni
biocentrum RC1233.

Na zakladé vymezeni oblasti a podoblasti krajinného razu je uzemi obce zahrnuto do
oblasti krajinného razu OKR 10 — CESKODUBSKO-HODKOVICKO a podoblasti
krajinného razu POKR 10-1 Ceskodubsko. Podminky k zajisténi krajinného razu jsou v UP
jiz zapracovany.
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Protipovodfiova ochrana tUzemi vymezena koridorem P29 Mohelka, Titi je v UP feSena
jako koridory KPO1 a KPO?2.

Vyfez z vykresu uspofadani Uzemi ze Zasad uzemniho rozvoje LK

Vyfez z vykresu ploch a koridort nadmistniho vyznamu, véetné USES ze Zasad uzemniho
rozvoje Libereckého kraje

92 "
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D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

V soucCasné dobé nelze prokazat nemoznost vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch a ani

potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec poZadavky na nové plochy neuplatiiuje.

ndvrh Zprdvy o uplatiiovdni Uzemniho pldnu VlastiboFice Stranka 8



Obec doposud obdrzela &tyfi navrhy na zménu UP, které obsahuji pozadavky pouze na feSeni
ploch ,SmiSené obytné — venkovské (SV)“.

Navrh ¢. 1 obsahuje pozadavek na rozSifeni zastavitelné plochy z ddvodu vhodnégjsiho
umisténi rodinného domu. V navrzich €. 2 a 3 jsou pozadavky na dalSi zastavitelné plochy
z dlivodu vystavby rodinnych domu. VSechny tfi navrhy se tykaji jedné lokality ve Vlastiboficich
a pozaduji sou€asnou hranici zastavitelnych ploch posunout o cca 18 m dale do volné krajiny.
Navrh €. 4 feSi umisténi doplfikovych staveb u rodinného domu, které jsou ¢astecné jiz feSeny
v zastavéném uzemi. Nejedna se tedy o novou zastavitelnou plochu pro umisténi dalsi stavby
pro bydleni nebo rekreaci. Pozadavek z ¢asti feSi legalizaci stavajici stavby a pfistavby.
Koncepce UP zajistuje rozvoj obce z hlediska mozZnosti vystavby rodinnych dom( mimo
zastavéné Uzemi zastavitelnymi plochami s moznosti umisténi cca 54 rodinnych dom(. Za
uplynulé obdobi od vydani UP bylo dokon&eno v zastavitelnych plochach Z3, 228, Z35, Z36,
Z38 pouze 6 rodinnych doma. Vzhledem k nizkému poctu realizovanych staveb do soucasné
doby Ize tedy konstatovat, Zze rozvoj z hlediska moznosti bydleni je zatim zajiStén. Pofizovatel
v soucasné dobé nedoporucuje pofizovat zménu z divodu provéfeni novych zastavitelnych
ploch s funkénim vyuzitim ,SmiSené obytné — venkovské (SV)*“. Pro umisténi rodinnych dom{
Ize také vyuZiti zastavéné uzemi, tak jak probéhla vystavba rodinného domu napf. na p.p.¢.
45 a 709/2 v k.u. Vlastibofice.

Na zakladé ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona Ize dal$i zastavitelné plochy zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené
zastavitelné plochy a prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Navrhim ¢. 1, 2 a 3 vsoucasné dobé pofizovatel nedoporucuje vyhovét z divodu
nedostateéného vyuziti zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych domd.

Navrhu €. 4 doporucuje pofizovatel vyhovét a provéfit poZzadavek z ného vyplyvajici ve zméné
Uzemniho planu Vlastibofice, o jejimZ potizovani rozhodne Zastupitelstvo obce Vlastibofice
nezavisle na navrhu zpravy. Pofizovani zmény UP pouze z divodu feseni navrhu &. 4 neni
v souc€asné dobé z asového i finanéniho hlediska efektivni.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Vlastibofice, v rozsahu zadani
zmény.

Na zakladé vysledkd vyhodnoceni uplatfiovani UP Vlastibofice neni navrhovano potizeni

zmény Uzemniho planu Vlastibofice.

K dnesnimu dni eviduje Obec Vlastibofice ¢tyfi navrhy na zménu tzemniho planu. Pofizovatel

doporuduje provéfit zménou UP navrh, ktery fe$i umisténi dopliikovych staveb u rodinného

domu. Castedné jsou jiz FeSeny v zastavéném Gzemi. Nejedna se tedy o novou zastavitelnou

plochu pro umisténi dalSi stavby pro bydleni nebo rekreaci. Pozadavek z ¢asti feSi legalizaci

stavajici stavby a pfistavby.

Obec vzhledem k malému poétu odsouhlasenych navrh(i na zménu UP doposud o jejim

pofizeni nerozhodla.

Zména UP Vlastibofice bude zpracovana nezavisle na Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu

Vlastibofice podle pozadavk( ob&ant, popfipadé potfeb rozvoje obce. Z tohoto dlivodu nejsou

pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu soucasti tohoto navrhu zpravy.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Uzemniho planu
Vlastiborice na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostredi nebo nelze vyloucit vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Zména UP Vlastibofice neni Obci Vlastibofice poZzadovana. Sougasti tohoto navrhu zpravy

nejsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, a proto nejsou pozadavky a

podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény UP Vlastibofice.

ndvrh Zprdvy o uplatiiovdni Uzemniho pldnu VlastiboFice Strdnka 9



G. Pozadavky na zpracovani variant rfeSeni navrhu zmeény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano.

Neni stanoven pozadavek na pofizeni zmény UP Vlastibofice.

H. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu.

N&vrh na pofizeni nového UP se nepodava. Z vyhodnoceni UP Vlastibofice nevyplyva potfeba

zpracovani nového UP. Nebyl zaznamenan negativni dopad na udrZitelny rozvoj tizemi.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadli na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu
zjistény.

Pozadavky se neuplatriuji. Vyhodnocenim UP nebyly zji$tény negativni dopady na udrzitelny

rozvoj uzemi.

J. Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje.

PozZadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje se neuplatriuji. Nebyly
shledany dlvody pro uplatnéni navrhu na zménu dokumentace.

K. Zavér

Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Vlastibofice bude ve smyslu ustanoveni § 47
odst. 2 stavebniho zakona a dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona projednan
s dot€enymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a s verejnosti. V dobé projednani
bude navrh zpravy zvefejnén na internetovych strankach mésta Turnov a obce Vlastibofice.
Zprava, doplnéna a upravena na zakladé uplatnénych pfipominek, vyjadfeni a podnétd bude
predlozena Zastupitelstvu obce Vlastibofice ke schvaleni.

Seznam pouzitych zkratek

p.p.C. pozemkova parcela €islo

PUR CR Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace
¢. 1

RD rodinny dim

stavebni zakon zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni

UAP ORP uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti

upP Uzemni plan

USES uzemni systém ekologické stability

ZUR LK Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje
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